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Protokoll ordinarie foreningsstimma i
Bostadsrattféoreningen Tuben i Stockholm.

Plats: Radmansgatan 78, tvattstugan.
Tid: 2013-06-03, start 19.00

§1. Stdmman dppnades av styrelsen ordférande Maria Edbom.

§2 Dagordningen godkandes.

§3 Till stammoordférande valdes Bo Persson.

§4 Stina Stenquist anmaéldes som stammoordférandens val av protokollférare.

§ 5 Som justeringsman tillika rostraknare valdes: Pierre Lindquist och Eva-Britt Blomquist.

§ 6 Féreningen godkande att stdmman blivit stadgeenligt ordentligt utlyst. (Kallelsen
lamnades den 18 maj, nagra dagar innan sista datum fér kallelsen.)

§ 7 Réstlangden faststdlldes genom att ett papper skickades runt. Alla skrev upp sitt namn
och ldgenhetsnummer enligt Botemas lagenhetsregister. Fran varje lagenhet skrevs bara en
person upp i réstldngden. De som hade fullmakt skrev i rostléangden upp den de hade
fullmakt for, samt sitt eget namn. Réstlangd, se bilaga 1.

§ 8 Styrelsen via UIf Nordstrand féredrog arsredovisningen, d.v.s. bokslut och
forvaltningsberattelse for 2012, se bilaga 2. Bokslutet skickades ut till medlemmarna den
23/5. Styrelsen har som mal att skicka ut den tidigare nésta ar.

§ 9 Revisorns berattelse foredrogs, se bilaga 3.

Internrevisorn berdttelse féredrogs, se bilaga 4. (Pierre Lindquist papekade att
underhallsplan saknas. Underhallsplan ska inga i drsredovisningen. Styrelsen meddelar att de
under hdsten ska uppréatta en underhallsplan. Métet vill att underhallsplanen presenteras
for medlemmarna.)

§ 10 Féreningen fasstallde resultat- och balansrikningen.
§ 11 Féreningen godkande resultatdispositionen.
§ 12 Styrelseledamoterna gavs ansvarsfrihet.

§ 13 Till nya styrelseledamoter valdes: UIf Nordstrand och Daniel Bo. (Féljande personer sitter redan i
styrelsen och viljs inte detta ar: Maria Edbom, Hans Kyhlberg, Arvid Krénmark och Anna Dammert
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Ostborn.)
Till valberedningen valdes: Helena Kyhlberg, Kaisa Tellefsen och Stina Stenquist.

§ 14 Till revisor valdes Pierres Lindquist till revisorssuppleant valdes Eva-Britt Blomquist.

§ 15 Dagordningens §15: "Val av styrelseledaméter” stroks som punkt d3 styrelseledaméter redan
valts. Punkten ersattes av val av revisor. Som revisor valdes UIf H Daveius.

§ 16 Dagordningens §16: "Val av revisor och revisorssuppleant " stroks som punkt d& posterna redan
valts. Punkten ersattes av val av trédgardsansvarig. Som tradgardsansvarig valdes Stina Stenquist och
Bo Edbom.

§ 17 For styrelseledaméter, ansvarig fér tradgardsskotsel och tekniskt ansvarig samt revisor for
ndstkommande ar faststélldes ett arvode om 2 rikliga middagar.

——

§18 4 motioner har inkommit, se bilaga):

Motion 1: Ang. balkonger - fran Pierre Lindquist och Sara Wilhelmsson
Pierre Lindquist uppmanas bilda en arbetsgrupp fér att séka bygglov for balkong. Fler medlemmar
visar ett intresse av att deltaga i ett sddant arbete. Styrelsen papekar att alla kostnader i samband
med bygglov av balkong finansieras av balkonggruppen. Styrelsen papekar ocksa att man tidigare
pratat om att nya balkonger ska vara enhetliga med de som finns idag d.v.s. ha samma utseende.

Motion 2: Ang vind/hiss/forrad - frin Anna Dammert Ostborn, Arvid
Kréonmark, Henrik Tellefsen, Johannes Ostborn och Kaisa Tellefsen.

Métets ordférande inleder med att fraga om alla kidnner att de blivit tillrdckligt informerade s3 att de
nu kan fatta ett beslut. Métets deltagare svarar Ja.

Motets ordférande foreslar att omrostningen ska vara sluten. Detta godkénns.

Rostningen gav féljande resultat: 9 réster inkom mot motionen. 6 réster inkom fér motionen. Totalt
réstade samtliga 15 i rostldngden. Detta innebir att motionen faller, d.v.s.: hiss ska inte byggas i
féreningen; styrelsen far inte mandat att genomdriva projektet; ravinden skall inte upplatas med
bostadsrétt och lagenhetsférraden skall inte flyttas fran vinden till killaren.

D4 hissfragan tagits upp med jamna mellanrum féreslar métets ordférande att det framtagna
materialet arkiveras. UIf Nordstrand féreslar att det lagras pa hemsidan. Métets ordférande papekar
att det tidigare i féreningen har pratats om att skapa ett arkiv i killaren.

Motion 3 Stadgedndring §36 - fran Ulf Nordstrand

Bo Persson menar att stadgeéndring &r onédigt krangligt och ger féljande motférslag: "Styrelsen far i
uppdrag att dven skicka kallelse till stimmor och annan kommunikation via e-post. Inte bara som
enligt stadgarna via utdelning eller postbefordran."

En 6ppen omréstning genomférdes. 6 stycken rostade pd UIf Nordstrands forslag. 8 stycken réstade
pa Bo Perssons forslag. En ldgenhet i rostlingden avstod att résta.

Bo Perssons ovanstdende forslag genomférs som rutin till styrelsen.
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Motion 4 Stadgedndring § 38 - fran Ulf Nordstrand

En diskussion fordes under motet. Detta slutade med att Ulf Nordstrand drog tillbaka sin motion for
att genomfora en battre utredning angdende fragan. Fragan togs upp om en genomgang av
stadgarna skulle genomfdras. Motet féreslas att en stadgerevisionsgrupp bildas. Ulf Nordstrand
anmaler sig till denna grupp.

§19 Styrelsens informerade om tva ordningsfragor. De uppmanade medlemmarna att vara noga med
att kontrollera ytterdoérrarna stangs innan de lamnar huset. De uppmanade dven medlemmarna att
inte ldmna skrép och matrester pa garden, for att inte uppmuntra rattorna att vara pa garden.

§20 Foljande insatser planerar styrelsen kommande ar:

® Renovering av trapphus. (Antagligen kommer medlemmarna far tycka till om olika férslag.)

e Forutsdttningar finns nu for att dra in Stokabs bredband i ligenheterna

e Underhallplan uppréattas

e Hemsidan utvecklas

e Goran Jansson papekar att det ar problem med ljuset i trappan pd Rddmansgatan 78. Och
foreslar atgard och rorelsedetektor. Styrelsen tar till sig forslaget.

§21 Tradgardsansvarig Stina Stenquist informerar om planerna pa gérden och pdminner om att
arsplanen finns uppsatt i bada trappuppgangarna. Bo Persson vill att den mejlas ut. Stina Stenquist
ska gora det inom kort. Géran Jansson vill att halen dar rattorna tar sig in fylls igen.
Tradgardsgruppen tar tills sig forslaget

§ 22 Stamman avslutas.

Vid protokollet Stina Stenquist

+ . 7
Pierre Lindquist Eva-Britt Blomquist.

(Justeringsman) {Justeringsman)
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Styrelsen for BRF Tuben i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 1998-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-12 hos Bolagsverket. Féreningen dr en
privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Tomtritten Stockholm Tuben 3 2000 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt till foreningen sedan 2000. Tomtréttsavtalet géller oférandrat till
och med 2014-12-31.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad genom Lansforsdkringar. Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvdrmning dr fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1883 och bestér av 1 flerbostadshus i 4 véningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 2004 kvadratmeter, varav 1755 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 249 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter bostadsrétt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresritt.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors &rligen for att mdjliggéra en forlangning av livslangden och
forbittring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhallet &r alltid
billigare &n avhjédlpande underhall.
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Forvaltning och évriga avtal
Foljande uppdrag har skétts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Légenhetsforteckning

Akerlunds Fastighetsservice AB
- Teknisk forvaltning

Till trddgardsansvarig har valts Stina Stenquist och Bo Edbom.

Féreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan: 17
Antalet tillkommande medlemmar under &ret: 4
Antalet avgdende medlemmar under &ret: 3
Antalet medlemmar vid arets utgang: 18
Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

I januari 8 juni 2012

Ordinarie ledamaéter: Maria Edbom Ordftrande

Ulf Nordstrand Kassor

Anna Dammert Sekreterare

Hans Kyhlberg Ledamot (&dven tekniskt ansvarig)
Suppleant: Harriet Hallin

Mattias Fundahn

8 juni 31 december 2012

Ordinarie ledaméter: Maria Edbom Ordf6rande

Ulf Nordstrand Kassor

Anna Dammert Sekreterare

Hans Kyhlberg Ledamot (dven tekniskt ansvarig)
Suppleant: Arvid Krénmark

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under 2012 haft 8 protokollférda méten: 18 januari, 7 mars, 3 maj, 4 juni, 27 augusti,
11 september, 27 september och 12 november.
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Revisor
Ordinarie - Ulf H Davéus - auktoriserad revisor
- Pierre Lindquist - féreningens revisor

Suppleant - Eva-Britt Blomqvist

Stimmor
Den 4 juni 2012 hélls ordinarie féreningsstimma.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Hemsidan www.brftuben.se fortsatte under &ret att fyllas pd med information. Férutom stadgar,
arsredovisning, &rsstimmoprotokoll och kontaktuppgifter, pagar ett arbete med att samla in olika avtal
foreningen har och att ldgga in dem pé hemsidan. Styrelsen informerar &ven sina medlemmar pa
hemsidan i diverse frgor, bl.a. om att frdgor och synpunkter till styrelsen ska mailas till styrelsens
mailadress.

Var hyresgidst Why Not anstkte om att {4 starta restaurang i stéllet for frisérsalong i lokalen de hyr. En
enig styrelse beslot att inte tillstyrka detta, eftersom det skulle innebéra exempelvis extra behov av
ventilation och el.

For att farre cyklar som inte anvénds ska forvaras pa garden, ombads medlemmarna under véren att
mérka sina cyklar fore ett visst datum. De som inte mérktes bars ner i killaren.

Pappersinsamlingstunnan har inte fungerat pé ldnge. Inte séllan har fel sorts sopor slingts i
pappersinsamlingstunnan. Styrelsen har dérfor beslutat att ta bort tunnan.

Beslut har dessutom tagits att blomlador ska sitta innanfér racket pa balkongerna.
Foreningen har under 2012 inképt cykelstall till gérden.

Under véren kunde foreningens medlemmar liksom tidigare &r under ett par dagar ldgga grovsopor i
tradgarden. Darefter tog Akerlunds bort grovsoporna.

En inventering av tvittstugenycklarna har gjorts, liknande den vi tidigare gjort géllande forrdden,
Inventeringen visade att majoriteten av medlemmarna och hyresgést har méjlighet att boka tvittstugan.
Tva medlemmar har inte mdjlighet att boka pa tavlan via l&s pa grund av att de inte har nyckel kvar.

Under 2011 byggdes en altan pa glrden. Det fanns inskrivet i ett dldre styrelseprotokoll att
bostadsrittsinnehavaren for 1dgenhet10 har rétt att bygga en saddan. Lagenhetsinnehavaren har under
2012 skriftligen begért om lov - och fran styrelsen fatt ett skriftligt godkdnnande for detta.

Under aret har styrelsen tilldimpat beslutet som togs under 2011 att vid varje ldgenhetsforséljning fran
och med 1 januari 2012 ska kdparen betala en 6verlételseavgift pd 2,5% av basbeloppet (for ndrvarande
1100 kr) till féreningen.

Styrelsen har undersdkt om det finns ndgon annan bra revisor &n Price Waterhouse Coopers, som
foreningen kan anlita till ett lagre pris. Styrelsen fastnade f6r UIf H Davéus som freningen valde vid en
extrastimma varen 2013.

Styrelsemiddag intas i maj som arvode for arbetet i féreningen.

X
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Gemensamma aktiviteter
Den 24 maj tog vi upp tradgirdsméblerna och varstiddade i tridgarden. Storstddning av trapphusen
bestilldes ocksa.

Sedvanlig adventsgloggkvéll holls den 26 november dé ljus tédndes i trddet och medlemmarna samtidigt
bl.a. témde blomkrukor och stéllde undan bord och stolar.

Hiindelser av vikt som héirrdr sig till 2013
Hissgruppen har under vintern-12/véren-13 arbetat med att ta fram ett informationsmaterial angdende
hissfragan, informationsméten hélls den 2 och 14 maj 2013.

[ februari 2013 har en ny tvittmaskin inférskaffats i stéllet for den vars lucka ofta inte gatt att sténga.

Den 25 april 2013 hélls en extrastdimma som beslot att vélja ny revisor UIf Davéus.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett mindre Gverskott.

Lan
Foreningen har 2 stycken 1an hos Nordea om sammanlagt 3.635.000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgdr av not 9. Under &ret har ldnen amorterats med 60.000 kr.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler &r det den som é&ger fastigheten vid ingéngen av &ret som dr skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 365 kr per bostadslégenhet.
Foreningen 4r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.

Flerarsoversikt

2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning (tkr) 1213 1203 1192 1196
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17 -48 83 212
Arsavgifter per kvm 389 389 389 389
Soliditet (%o) 83 82 82 83

X



BRF Tuben i Stockholm
Org.nr 769603-7071

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst
behandlas sa att

Avsittning till yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

-344 043
27706

-316 337

129 200

-445 537

-316 337

5(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

of
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter frain medlemmar
Hyresintdkter

Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Underhéllskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

661 403

1 551 268
2 0
1212 671

-108 784
-364 303
-317 576

-83 732

-66 630
7 -118 596
-1 059 621

AN K W

153 050

2041

-137 916

-135 875

17 175

17 175

8 10 531

27 706

6(12)

2011-01-01
-2011-12-31

661 663
541267
378
1203 308

-151 145
-339 575
-327 826
-108 786
-65 496
-118 596
-1 111 425

91 883
4770
-144 396
-139 626

-47 743

-47 743

-47 743
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2012-12-31

7 22 881 604

21729

61 131
63 860

1 065 645
1129 505

24011 109

7(12)

2011-12-31

23 000 200

30 940
60 786
91 726
1009 968
1101 694

24101 894
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 083 600 20 083 600
Fond for yttre underhall 129 200 85200
20212 800 20 168 800
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -344 043 -252 301
Arets resultat 27706 -47 743
-316 337 -300 044
Summa eget kapital 19 896 463 19 868 757
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 3575000 3 635000
Ovriga skulder 120 000 120 000
Summa langfristiga skulder 3 695 000 3755000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 60 000 60 000
Leverantorsskulder 53119 93 040
Aktuella skatteskulder 22 041 18012
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 233 081 257 566
Ovriga skulder 51 405 49519
Summa kortfristiga skulder 419 646 478 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24011 109 24101 894
Stillda siikerheter
Fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

A
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende 4r.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,50 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsittningar
Avsiittning till underhéllsfond har gjorts med ett basbelopp i enlighet med stadgarna.

Fond for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsndmndens allménna
réd 2003:4.
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Noter
Not 1 Hyresintikter
2012 2011
Hyra 44 975 43 857
Hyra lokal m moms 408 708 399 825
Fast.skatt m moms 42 070 42070
Tomtréttsavgild 6375 6375
Kabel-TV 4320 4320
Brénsletill m moms 44 820 44 820
551 268 541 267
Not 2 Ovriga intikter
2012 2011
Ovriga erséttningar och intékter 0 378
0 378
Not 3 Underhallskostnader
2012 2011
Reparation och underhall -95 770 -150 384
Markytor, tridgérd -13014 -761
-108 784 -151 145
Not 4 Taxebundna kostnader
2012 2011
El -49 888 -53 688
Virme -239 509 -217 798
Vatten och avlopp -37 405 -33 725
Sophémtning/renhéllning -30 409 -25704
Kaillsortering -7 092 -8 660
-364 303 -339 575
Not 5 Ovriga driftskostnader
2012 2011
Stédning -31 847 -44 728
Fastighetsforsékring -41 496 -39 404
Kabel-tv -4 774 -4 663
F-skotsel -26 751 -28 568
Obl besiktningskost OVK,hiss 0 -2377
Ovriga fastighetskostnader -4 255 2933
Entrémattor -11 883 -11399
Tomtrittsavgild -190 000 -190 000
Snoréjning -6 570 -3 754

0‘ -317 576 -327 826
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Foérandr res revisionskostnad
Foreningsavgift

Foréndr styrelsearvode

Porto

Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde fir uppdelat enligt féljande
Bostédder
Lokaler

Not 8 Skatt

23719 266
0
23719 266

-719 066
-118 596
-837 662

22 881 604

16 012 000
22 794 000
38 806 000

34 600 000
4 206 000
38 806 000

11(12)

2011

-38672
-2 985
-155

-20 000
-22 000
-12 568
-4 010
-8 396

0

-108 786

2011

23 719 266
0
23719 266

-600 470
-118 596
=719 066

23 000 200

16 012 000
22 794 000
38 806 000

34 600 000
4 206 000
38 806 000

Skatteintdkt som uppstatt pa grund av tidigare redovisad skatt pa rénteintikter som &r ej skattepliktiga.

Avser ar 2008, 2009 samt 2010.



BRF Tuben i Stockholm
Org.nr 769603-7071

Not 9 Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingang 20 083 600
Disp av foreg. ars resultat
Foéréndring under éret 0
20 083 600
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga l&n.
Rintesats
Lingivare %
Nordea Hypotek AB 3,643
Nordea Hypotek AB 3,643

Varav kortfristig del

Stockholm den 9 I 7/ 2013

e

Marja Edbom

1%%%%{44’-

Anna Dammert

Auktffriserad revisor

Fond fo6r Balanserat

UH resultat

85200 -252 301

44 000 -47 743

-44 000

129 200 -344 044
Datum for
rinteiindring
2013-02-28
2013-02-28

A

i )iu |

Ulf Nordstrand

Hans Kylberg

Arets
resultat
-47 743

47743
27 706
27 706

Lanebelopp
2012-12-31
1817 500
1817 500
3 635 000

60 000
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Linebelopp
2011-12-31

1 847 500
1 847 500
3 695 000

60 000



Revisionsberiittelse

Till &rsstimman i Bostadsriitts-
foreningen Tuben i Stockholm
org-nr 769603-7071

Rapport om &rsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Tuben i Stockholm fér &r
2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér
att uppnd rimlig séikerhet att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur styrelsen i Brf Tuben i Stockholm uppréttar &rsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som #r dandamélsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rim-
ligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en ut-
vérdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Tuben i Stockholms finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassa-
floden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med drsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att rsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

BILAGA S
Davérev

radgivning och revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till behandling betriffande féreningens forlust samt
styrelsens forvaltning fér Brf Tuben i Stockholm for &r 2012

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandlingen
betriffande féreningens forlust och det ir styrelsen som har ansvaret
for férvaltningen enligt lag om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om foérvaltningen
pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i Brf Tuben i Stockholm f6r att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frihet for rikenskapsaret.

/5 2013

dg

Xholm

Ulf H Davéus
Auktoriserad revisor



BILAGAY

REVISIONSBERATTELSE — lekmannarevisor

Vid granskning av Brf Tuben i Stockholms rakenskaper for verksamhetsaret 2012 har jag funnit dessa i
god ordning. Jag har inget ytterliggare att tilldgga till externrevisorns uttalande i dennes
revisonsberdttelse vad galler rakneskaperna.

Vad géller férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt skulle jag vilja efterlysa att styrelsen
tillhandahaller ytterligare information till féreningens medlemmar rérande viktiga delar av husets skick
som kortfattat tas upp i ett styrelseprotoll men som senare inte behandlas:

| protokollet fran 27/8 2012 sa framgar det att fasadens puts behéver dtgirdas samt att taket behdver
ses dver da man har uppméarksammat rost och flagnande farg. Detta tas dock inte upp i ndgot senare
protokoll och heller inte i forvaltningsberattelsen (annat @n i den generiska texten som ingér under
punkten "“Byggnadernas tekniska status"). Vidare namns i samma protokoll problem med lukt fran
kdllaren samt behov av att upprustning av trapphus, tva punkter som heller inte behandlas i nagot
senare protokoll eller verksamhetsberattelsen.

Jag skulle dven vilja att styrelsen framover tillhandahaller en uppdaterad, skriftlig underhalisplan som
inkluderar en dversikt med nyligen genomférda underhalls- och forbattringsarbeten samt uppskattar
kommande behov, och kostnad, for fasad, tak, kallare, trapphus, stammar, el samt 6vriga eventuella
ingrepp och kostnader som rér husets skick. Forslagsvis ska denna underhallsplan inkluderas i framtida
arsredovisningar och uppdateras l6pande.

Utdver ovanstaende sa har jag inga ytterligare kommentarer att tilligga vad géller forvaltningen och
foreningens verksamhet.

e

Stockholm, 28/5 2013
Pierre Lindquist, lekmannarevisor



: BILAGQA S
Inkomna motioner

| Motion 1: Ang. balkonger — frin Pierre Lindquist och Sara Wilhelmsson

Vi har forstatt att det finns ett intresse hos vissa medlemmar att fornya bygglov for balkonger
som tidigare beviljats men inte utnyttjats.

Givet att det bor finnas skalmdjligheter att géra detta tillsammans snarare &n var och en for
sig skulle vi vilja foresla att styrelsen eller en sirskild balkonggrupp &tar sig att f6lja upp pa
vilka tillstdnd och dylikt som maste férnyas, samt ta in offerter for att bygga balkongerna.

(Styrelsens kommentar: Intresserade medlemmar kan gdrna bilda en balkonggrupp for att
undersoka mojligheten att bygga balkong, alt. bygga en stérre balkong. Vi rekommenderar
dock att forslag pa bygglovsansokan forevisas styrelsen innan den skickas in — da styrelsen
maste ge sitt godkdnnande innan balkongbygge far paborjas.)

Motion 2: Ang. vind/hiss/forrad — frin Anna Dammert Ostborn, Arvid Krénmark, Henrik
Tellefsen, Johannes Ostborn och Kaisa Tellefsen

P4 arsstimman 2012 diskuterades hissfrdgan och da beslutade ndgra medlemmar att bilda en
hissgrupp for att underska majligheten att bygga hiss i féreningens tva trapphus och
finansiera detta arbete genom att sélja rdvinden for konvertering till bostdder. Hissgruppen har
tagit fram ett informationsmaterial (distribuerat till féreningens medlemmar den 20 april
2013) som ligger till grund f6r denna motion. Hissgruppen onskar att stimman ger styrelsen
mandat att genomdriva projektet. Rent formellt skall stimman ta stéllning till f6ljande fragor:

1. Att rdvinden skall upplatas med bostadsritt
2. Att ldgenhetsforraden flyttas frdn vinden till kéllaren

Stimman maéste rosta ja till bade frdga 1 och 2 for att projektet skall genomforas. For fraga 1
krévs att minst 1/2 av medlemmarna pa stimman réstar Ja, och for frdga 2 krédvs att 2/3 rostar
Ja — samt att alla medlemmar ger sitt medgivande till flytt av férrdd. Av praktiska skél (och
eftersom frdgorna h6r samman) rostar vi om fragorna 1 & 2 samtidigt, och det krévs dé att 2/3
rostar Ja for att forslaget ska gé igenom.

Medgivande till flytt av forrdd kan ldmnas skriftligen eller genom att man réstar Ja till
projektet. Om nagon medlem inte ldmnar sitt medgivande méste foreningen hénskjuta frigan
till Hyresndmnden. Hyresnimnden ger generellt sett tillstand till att flytta forrdden om 2/3 av
medlemmarna rostat for detta. Den som inte ger sitt godkdnnande till flytt av forrad vid ett
eventuellt Ja blir motpart till foreningen i Hyresndmnden.

Motion 3: Stadgefindring § 36 — frin Ulf Nordstrand

Forslag pé Stadgeéndring géllande §36:

...Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
e-post eller postbefodran senast tvé veckor fore ordinarie... : %

Motion 4: Stadgefindring § 38 — frdn Ulf Nordstrand

Forslag pa Stadgeédndring géllande §38 a:

Beslut som innebér vésentlig fordndring av hus eller mark endast ér giltigt om samtliga
rostberéttigade i foreningen &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt om det har fattats pa tvd pa
varandra foljande foreningsstimmor och minst tvé tredjedelar av de rostande pa den senare
stimman gétt med pé beslutet.



